. Grand Paris
avenir . .
développement '. SUd Est Aver"r A/()/.S"@aa

ZAC DES PORTES DE NOISEAU

Dossier d’autorisation Environnementale

WWoETEC

NOVEMBRE 2023

Etude d’impact actualisée




Preambule

Le présent dossier repose sur I’étude d’impact initialement réalisée par IRIS CONSEIL au stade de la procédure de création de ZAC et datée du 6/12/2022.
Elle integre les éléments permettant d’actualiser le dossier sur la base :
v" Du mémoire en réponse rédigé en mars 2023 relatif a I’avis délibéré de la MRAe du 09/02/2023 ;

v" Des compléments apportés au projet dans le cadre de la poursuite des études de maitrise d’ceuvre actuellement au stade de 'AVP ;

v" Des études complémentaires associées au projet et plus précisément concernant la prise en compte de la biodiversité et des modalités de gestion des

eaux pluviales développées dans le cadre de I'opération.
Ces compléments ont principalement été produits par :
v Le groupement de maitrise d’ceuvre urbaine composé de TGTFP, ATELIER GEORGES et INGETEC ;
v" BIOTOPE;
v" AVENIR DEVELOPPEMENT.

Ils sont insérés dans le dossier initial de sorte a étre identifiables au travers de la charte graphique suivante : COMPLEMENTS.

Ce dossier a été compilé par Gaétan LEVISTRE et Amélie DOSSIER, respectivement chef de projet et chargée d’étude environnement au sein du bureau d’étude
INGETEC.
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ZAC DES PORTES DE NOISEAU
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ZAC DES PORTES DE NOISEAU

PARTIE 1 - RESUME NON TECHNIQUE
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| Noiseau dans son environnement
La commune de Noiseau est située en Région ile-de-France, dans le
département du Val-de-Marne (94).

Elle fait partie du territoire du Grand Paris Sud Est Avenir. En 2017, la
commune comptait 4651 habitants ; elle est a mi-chemin entre la zone
dense et les espaces péri-urbains.

La plus proche station de transport en commun ferré est celle de la ligne
A du RER en gare de Sucy-Bonneuil (Sucy-en-Brie).

Les trois grandes orientations du projet d’aménagement et de
développement durable (PADD) de la ville de Noiseau sont les suivantes :

v Un cadre de vie a préserver et a valoriser ;
v Un territoire équilibré et maitrisé ;

v Une ville conviviale, solidaire et bien équipée.

Les communes limitrophes de Noiseau sont :
e Au nord Ormesson-sur-Marne
e A lUest la Queue-en-Brie

e Ausud et a ’ouest Sucy-en-Brie
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Figure 1 : Plan de situation de la zone d’étude
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I Contexte territorial

La ZAC des portes de Noiseau est située au nord-est de la commune de
Noiseau. L’ancien site économique France Telecom est compris dans le
secteur du projet. Le projet de ZAC est localisé le long de la route de la
Queue-en-Brie (RD 136) et a UEst du bourg. Inséré au cceur d’un vaste
plateau agricole, occupant un espace de pres de 35,6 hectares, le site
présente des perspectives paysageres sur la forét Notre-Dame au Sud et
sur le massif forestier de l’Arc boisé.

Le secteur du projet est délimité au sud et a U’est par des parcelles
agricoles, au nord par le parc du chateau d’Ormesson et des parcelles
agricoles et a "ouest par le front urbain de Noiseau.

Le site est accessible en voiture par la RD 136, appelée la route de la
Queue- en-Brie, qui est un axe structurant a ’échelle du territoire. Cet
axe favorise ’attractivité du site en termes de logements ou d’activités
économiques.

Il Description du projet

[lI.1 Un agro-quartier entre ville et campagne

Le projet de ZAC des portes de Noiseau prévoit la construction d’un agro-
quartier sur deux séquences d’entrée de ville. La premiére se situe dans
la continuité de "urbanisation de la ville a proximité de l’ancien bourg. La
seconde, plus isolée du centre-ville, se situe quant a elle dans la friche de
I’ancien centre technique France Telecom. Ces deux zones s’articulent de
part et d’autre de la route départementale RD136 qui constitue [’axe
majeur traversant d’est en ouest la ville de Noiseau. A [’ouest, Noiseau est
limitrophe de la ville de Sucy-en-Brie, a l’est de la commune de La Queue
en Brie.

versa
La Queue-
en-Brie

ZAC Portes de Noiseau
Périmétre de la ZAC

Figure 2 Un agro-quartier entre ville et campagne

La premiére séquence de l’agro-quartier, tournée vers [’habitation,
prévoit la construction de 327 logements dont 66 logements locatifs
sociaux, également la construction d’une résidence sénior sociale de 90
logements, ’accueil de commerces de proximité et d’une locomotive
commerciale.

La seconde séquence de |’agro-quartier est tournée quant a elle vers la
production. Elle se compose de locaux d’activités (20 000 m2? environ de
SU) destinés a la filiere agricole, d’une ferme agroécologique de
production agricole diversifiée de 3,5 ha (maraichage, arboriculture, petit
élevage de poules pondeuses...) et d’un futur centre Bus d’lle de France
Mobilité. Bien qu’éloignées géographiquement, ces deux séquences de
[’agro-quartier communiquent la méme ambition : Vivre et travailler entre
les champs et la forét.
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Par-dela la programmation d’habitats et d’activités, le projet de ZAC
intégre une réserve d’activité agricole céréaliére de 17 ha.

Par-dela la programmation d’habitats et d’activités, le projet de ZAC
intégre une réserve d’activité agricole céréaliere de 17 ha, sans
intervention ni recherche d’une maitrise fonciére. Cette réserve est ici
intégrée au projet de ZAC dans la perspective a long-terme d’accompagner
les transformations probables de la filiére agricole de la commune, qui
seront portées par les exploitants actuels ou leurs successeurs, et en
accord avec leurs projets.

[11.2 Justification du projet

[11.2.1 Reconquérir et valoriser une friche urbaine en
désuétude

Le site France Télécom, d’une surface d’environ 13 hectares, est
aujourd’hui majoritairement abandonné. Seuls quelques batiments sont
encore occupés : le « Chateau » et le Data Center utilisés par Orange et
quelques maisons toujours habitées.

Pour dynamiser la ville, réinventer de nouvelles activités sur son territoire
et renforcer son attractivité tout en ayant une gestion économe des sols,
la reconquéte de la friche France Telecom apparait alors comme une
priorité.

La possibilité de reconvertir et de valoriser ce site constitue un véritable
levier de redynamisation pour la commune ainsi qu’une opportunité de
repenser ’entrée de ville, de recomposer le tissu urbain et de raccrocher
ce secteur historiqguement isolé au centre de Noiseau.

Figure 3 : Photographie du data center et du « Chateau » -(source : AME 2018)
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[11.2.2 Les études antérieures sur le site

En 2008, le site France Telecom a été reconnu d’intérét communautaire,
par U’ancienne Communauté d’Agglomération du Haut Val-de-Marne
(CAHVM) au titre de ses compétences « Aménagement de l’espace » et «
Développement économique ».

L’ex CAHVM portait alors un projet de ZAC a vocation économique qui
prévoyait une extension de 25 ha sur les terrains agricoles. Le Territoire
Grand Paris Sud Est Avenir ne porte plus ce projet et a initié par
délibération N°CT2018.2/035 du 4 avril 2018 une nouvelle Zone
d’Aménagement Concerté sur un nouveau périmétre et une nouvelle
programmation.

i
)
Y/

i s \ ‘4 134
Figure3 : Secteur « France Telecom » - Orientations d’aménagement en 2008

Le projet mené a I’époque par la Communauté d’Agglomération du Haut
Val-de-Marne s’inscrivait dans une démarche d’extension urbaine
maitrisée. L’objet de l’aménagement était la création d’un parc
d’activités économiques, dans la continuité des activités de France
Télécom en entrée de ville répondant aux exigences en termes de
développement durable.

Cette ZAC devait s’étendre sur une surface opérationnelle d’environ
32,1 hectares. Elle devait permettre a terme la réalisation d’un quartier
d’activités économiques, tout en maintenant les cheminements ruraux, la
capacité d’ouverture a l'urbanisation de 25 hectares et la continuité
agricole inscrite dans le SDRIF de 2013.

Ce projet exclusivement a vocation économique ne répondait plus aux
attentes du Territoire. En effet, GPSEA souhaite porter un projet plus
diversifié répondant aux besoins en termes de logements, d’activités
économiques, d’espaces agricoles.

l11.2.3 2017, les autres scénarii-programmation étudiés
pour la ZAC Portes de Noiseau

Cette partie présente les différents scénarios étudiés pour la réalisation
de la ZAC des portes de Noiseau. Ces scénarios ont été abandonnés car
ils présentaient de trop lourds impacts sur les plaines agricoles et sur
le front urbain identifié au SDRIF.

Scénario non retenu - Initial n°0

Cette variante correspond au projet initial mentionné dans les études
préliminaires.




Avantage

Inconvénient

Logements localisés au Sud de la RD136
a proximité du bourg évitant une
potentielle fracture urbaine.

Projet incompatible avec le front
urbain défini par le SDRIF.

Activités agro-économiques tournés
vers les espaces agricoles, lien urbain
et fonctionnel assuré entre ces deux
entités.

Non conforme au zonage agricole du
PLU, et modification du PLU difficile.

Equipements sportifs de plein air
localisés de maniére a créer une
distance entre les logements et les
activités de la zone commerciale de la
pépiniére.

Projet facteur de discontinuités des
espaces agricoles.

Programme innovant et garant d’une
haute qualité environnementale.

Centre bus engendre un impact visuel
négatif dans le paysage.

Figure 4 : Schéma d’intentions et de principes d’aménagement du scénarion°0

Scénario non retenu - Valorisation paysagére des logements n° 1

Cette variante consiste a positionner les logements de maniére a les
valoriser d’un point de vue paysager, a les intégrer aux espaces arborés.

Avantage

Inconvénient

Positionnés a l’est et a l'ouest du site, le
long de la route de la Queue-en- Brie, les
logements  s’integrent aux  espaces
arborés ; de plus, le ruisseau des Nageoires
est intégré a cette entité résidentielle. Ce
positionnement favorise un cadre de vie en
lien avec les éléments naturels du site.

Dépot de bus au-dela du front urbain ; pour
rappel, le SDRIF, dans une logique de
préservation des  espaces  encore
« naturels », mentionne que « les fronts
urbains (...) sont intangibles. Aucune
urbanisation nouvelle ne peut les
franchir ».

Logements exclus de la zone A, ce qui
facilite U'opérationnalité du projet. De
plus, il est prévu une évolution de la zone A
en activités agroéconomiques, ce qui
permets de réaliser le projet sans
modification du zonage.

Zone résidentielle excentrée du centre-
bourg, ce qui peut pousser les habitants a
utiliser leur véhicule personnel et
augmenter la pollution et la congestion des
flux routiers existants et futurs.

Espaces verts et équipements sportifs,
localisés a U'est du site, composent un
« réel quartier de vie » ; c’est un quartier
« multifonction » qui promeut un
développement urbain durable.

Zone d’activités agroéconomiques créer
une fracture urbaine et paysagere d’Est en
Ouest.

Etat initial du site pris en compte dans
’aménagement du projet de la ZAC en
dessinant une continuité de la zone
agricole.

Circulation future a proximité du bourg
impactée par le flux de bus ; des nuisances
sonores et des congestions a proximité du
centre-bourg sont susceptibles de créer un
sentiment négatif et de non-appropriation
des Noiséens pour le projet.

Situé a proximité de la zone d’activités de
la Pépiniére, a l’ouest du site, le dépot bus
s’intégrera urbainement et paysagérement
a son environnement immédiat.
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Figure5 : Scénario non retenu

l11.2.4 2018, I’initiation du projet de ZAC

L’établissement public territorial (EPT) Grand Paris Sud Est Avenir
(GPSEA), en collaboration avec la ville de Noiseau, a pris U'initiative, par
délibération CT2018.2/035 du 04/04/2018, d’une Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) a vocation mixte d’habitat et de développement
économique. Les objectifs poursuivis par |’opération sont de :

e Développer un de haute

environnementale ;

agro-quartier qualité

e Dynamiser I'’économie locale par I'implantation d’activités
innovantes ;

e Traiter les lisiéres entre la ville et les espaces naturels par
I'insertion harmonieuse de logements dans le paysage ;

e Aménager des percées visuelles et des cheminements doux.

Afin de répondre a ces objectifs, le plan de principe ci-aprés a été élaboré
par une équipe d’urbanistes et de maitrise d’ceuvre et présenté aux
habitants en décembre 2018, dans le cadre de la concertation préalable a
la création de la ZAC menée par GPSEA et la Ville.

—~
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I11.2.4.1 Actions de concertation

11.2.4.1.1 Concertation 2018-2019

Ainsi, tout au long de la phase d’élaboration du projet, les partenaires
institutionnels (Région Ile-de-France, Département du Val-de-Marne, lle-
de-France Mobilités) et les habitants ont été informés et consultés :

e Réunion publique de présentation du projet le 4 décembre 2018
réunissant plus de 250 participants ;

¢ Plaquette d’information distribuée en 2 500 exemplaires dans
les bofites aux lettres des habitants et diffusée sur internet ;

e Deuxregistres de concertation mis a disposition des habitants
en mairie et au siége de GPSEA ;

e Un article de presse publié dans le bulletin municipal au mois
de décembre 2018 ;

e Stand de présentation du projet, tenu par GPSEA et la Ville, lors
de la féte de Noiseau le 15 juin 2019 avec des ateliers de co-
construction et un mur d’expression.

Figure 7 : Echanges avec les habitants lors de la réunion publique et ateliers
de co-construction

Le bilan de la concertation préalable a été tiré par délibération du conseil de
territoire n°CT2019.5/124-1 en date du 11/12/20109.

111.2.4.1.2 Concertation 2020-2021

Suite aux avis émis par les partenaires institutionnels consultés dans le
cadre de |’élaboration du projet (autorité environnementale, chambre
d’agriculture...) le projet a été adapté afin d’une part de limiter la
consommation de terres agricoles et d’espaces naturels, d’autre part de
respecter le front urbain du SDRIF. Aussi, le plan a été repris avec pour
objectifs :

e De regrouper ’ensemble des logements projetés en zone Aua du
PLU au nord de la RD 136 et créer un nouveau quartier résidentiel ;
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e De positionner les terrains de sport en un seul lieu ;

e De concentrer la zone d’activités économiques sur des terrains
déja artificialisés de ’emprise France Télécom ;

e De déplacer le dépot bus sur des terrains déja artificialisés pour
préserver la biodiversité du ru des Nageoires.

Le plan d’organisation de la ZAC ainsi remanié est celui présenté ci-

dessous :

AGROQUARTIER - NOISEAU
Agroactivités
9 Incubateur / Agrotechnologie
| | @& Havitat
D @ Secteur sports / loisirs

@ Agriculture / Maraichage
@ Centre bus innovant

Programmation habitat

Regroupement de I'ensemble
des logements sur le secteur
d'extension du village

Agriculture / Maraichage
10 hectares d'activités

v

Jardin familiaux

Relocalisation des
jardins familiaux au
niveau du front urbain

régional

Centre bus

Déplacement du centre-bus sur la parcelle
urbanisée du site France Telecom afin de
préserver I'espace prairial a proximité du rd

Zone d’activités agro-économiques

Réagencement du périmétre la zone
d'activités pour assurer une meilleure
fonctionnalité

@

W‘ Propriétés fonciéres O
o< de maraichage / horticulture / |-£% 7 gmxs:rimz:(::;agﬁn?;n
R arboriculture % Equi g
A quipement sportifs
e 7 o 3 “ o o -
"0& Qas 39 LJ,} / EE Localisation des terrains de sport i
2. © = - dans la continuité de la zone d'activité -
[ 222 R YT A

IR

Figure10 : Plan de la ZAC - Projet en 2021

36



Aussi, une nouvelle concertation du public a eu lieu au 1°" semestre 2021
pour informer la population de ces évolutions :

Diffusion d’informations dans les journaux et sur les sites
internet de GPSEA et de la ville de Noiseau ;

Deux registres de concertation mis a disposition des habitants
en mairie et au siége de GPSEA ;

Réunion publique de présentation du projet organisée par web
conférence compte tenu de la pandémie de COVID 19 le 15 avril
2021 réunissant environ 60 participants ;

Plaquette d’information distribuée en 2 500 exemplaires dans
les boites aux lettres des habitants ;

Publications sur les sites internet de la Ville et de GPSEA :
I’annonce de la réunion publique a été affichée sur les réseaux
sociaux et le site internet de la ville de Noiseau ; le support de
présentation de la réunion publique a été mis en ligne sur le
site internet de la Ville et la plaquette de communication a été
publiée sur le site internet de GPSEA a la suite de la réunion
publique.

Figure 4 9 Echanges avec les habitants lors de la Web réunion publique

Et, par délibération n°CT2021.3/028-1 du 09/06/2021, le conseil de
territoire de GPSEA a tiré le bilan de cette seconde concertation préalable.

[11.2.4.2 Dépét de la premiere étude d’impact au printemps 2020

Suites aux différentes concertation menées et échanges avec les
partenaires institutionnels, une premiére étude d’impact a été déposée
aupreés des services de l’autorité environnementale qui a émis un avis en
date du 16 mai 2020.

Cet avis faisait ressortir un besoin d’approfondissement sur un certains
nombres d’enjeux environnementaux qui sont les suivants :

D’approfondir le diagnostic agricole et de préciser la stratégie
de maintien et d'évolution de I'activité agricole dans laquelle
s'inscrit le projet ;

De présenter un bilan chiffré précis et complet de la
consommation d'espaces naturels et agricoles et d'en justifier
la compatibilité avec les dispositions réglementaires
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applicables au titre du front urbain d'intérét régional figurant
dans le schéma directeur de la région lle-de-France (SDRIF) ;

o D’approfondir I'analyse de la fonctionnalité écologique du site
du projet, et de préciser les modalités envisagées de
restauration de la trame bleue ;

e De mieux illustrer et d'approfondir I'analyse des impacts du
projet sur le paysage, et de justifier l'intégration de la
sensibilité paysageére dans le parti d'aménagement retenu ;

e De mener une étude de circulation approfondie au regard des
incidences du projet sur la circulation et des nuisances
associées, en prenant en compte dans |'étude d'impact les
aménagements routiers nécessaires au projet ;

e De préciser et justifier la stratégie envisagée pour favoriser le
développement des modes de transport alternatifs aux
déplacements en véhicule motorisé individuel ;

e D'évaluer les effets potentiels du projet sur la qualité de l'air et
de prévoir les mesures d'évitement et de réduction nécessaires
; de clarifier I'état capacitaire actuels des réseaux d'eau et
d'assainissement et de préciser la présentation des dispositifs
ou raccordements envisagés dans le cadre du projet ;

o D’évaluer les impacts environnementaux et sanitaires
potentiels du futur centre-bus ; de conforter les éléments de
diagnostic et de stratégie du projet en matiéere de performance
énergétique et d'énergies renouvelables.

Afin de répondre a ces recommandations, GPSEA a lancé une reprise de
son plan d’aménagement avec pour objectifs :

¢ De regrouper I’ensemble des logements projetés en zone AUa
du PLU au nord de la RD 136 et créer un nouveau quartier
résidentiel ;

o De réadapter le plan d’aménagement pour rendre compatible la
ZAC avec le front urbain du SDRIF ;

e De concentrer la zone d’activités économiques sur des terrains
déja artificialisés de I’emprise France Télécom ;

e De déplacer le dépdt bus sur des terrains déja artificialisés
pour préserver la biodiversité du ru des Nageoires ;

o De conserver en I'état les espaces agricoles (zonage agricole
au PLU) présents actuellement au sein du périmétre.

Le parti d’aménagement retravaillé et retenu par le maitre d’ouvrage est
présenté dans la partie suivante.

I11.2.5 Le parti d’aménagement retenu
[11.2.5.1 Gouvernance du projet

Les enjeux et objectifs de la ZAC des portes de Noiseau, le périmétre, le
programme et le bilan ont été approuvés lors du conseil de territoire du
02/12/2020, par délibération n°CT2020.5/069-1.

L’aménagement de la ZAC des portes de Noiseau a été concédée a la
Société Publique Locale d’Aménagement (SPLA) Grand Paris Sud Est Avenir
Développement (GPSEAD) au terme d’un traité de concession
d’aménagement en date du 9 juin 2021.

'sudest = CDavenir

développement
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La ZAC accueillera une programmation mixte :

¢ Un quartier d’habitation répondant aux besoins en logements
sociaux de la commune et d’une résidence senior, pour un total
d’environ 28 000 m2 de SDP ;

e Un centre bus réalisé par lle-de-France Mobilités de 7 000 m2
environ ;

e Des activités agro-économiques pour 20000 m2 de SDP
environ ;

e Total : environ 55 000 m2 de SDP environ.

Pour rappel, la ZAC s'étend sur un terrain d’environ 35,6 hectares et
intégre la friche urbaine du site ex-France Telecom (environ 13 ha).
Insérée au coeur d’un plateau agricole, la ZAC est délimitée par le mur du
parc du Chateau de la commune d’Ormesson au nord, a l'ouest par les
limites du bourg, des parcelles agricoles au sud et le ruisseau des Nageoires
a Uest.

Depuis sa désignation en juin 2021, ’aménageur a engagé des études,
toujours en cours, permettant d’approfondir le projet et d’en améliorer
davantage sa qualité au regard notamment des enjeux environnementaux
et de sobriété fonciére. Plus précisément ces études ont eu pour objectifs
de :

v/ Limiter la consommation de terres céréaliéres cultivées pour
réaliser la ZAC des portes de Noiseau en se limitant aux terres
classées en zonage a urbaniser (AU) au Plan Local d’Urbanisme
(PLU) approuvé le 20 juin 2018 : seulement 4,8 ha contre 23,1 ha
dans le projet objet de I’étude d’impact déposée en 2020 ;

v Réduire artificialisation de terres : seulement 3,4 ha dans le
projet retravaillé en 2021/2022 contre 13,9 ha dans le projet objet
de I’étude d’impact déposée en 2020 ;

v Travailler a la restitution de 1,6 ha de terres artificialisées de la
zone UFb au profit d’une zone maraichére (a l’extrémité Est du
site).

Ainsi aucune terre classée agricole n’est consommeée et le projet tend vers
une zéro artificialisation nette avec seulement 3,1 ha artificialisés. Il est
précisé que I’emprise réservée aux espaces de pleine terre représente 35 %
du quartier de logements, soit 1,7 ha sur les 5 ha. La surface
imperméabilisée est donc réduite a 1,4 ha. Le quartier fera ’objet d’une
gestion des eaux pluviales a la parcelle. Le front urbain est respecté.

La friche du site ex-France Telecom est réaménagée comme tel :

e Le développement d’'une zone d’activité agro-économique
incluant le batiment dit « Le Chateau » sur 6,7 ha;

e L’implantation d’un dépot bus doté d’une station hydrogéne
sur 3,6 ha ;

e Le déploiement d’un projet d’agriculture urbaine sur 3,5 ha.

Par ailleurs la friche France Telecom a été lauréate en 2021 de U’appel a
projets lancé par U"ADEME <« Reconversion des friches polluées »,
compartiment Etudes. Ainsi, suite a une candidature de GPSEA a ce
dispositif en 2021, cette friche bénéficie de |’accompagnement technique
de ’ADEME via ’outil d’aide a la décision « BENEFRICHES ». Elle bénéficie
également de subventions de la région au titre de I'AMI Friches pour la
réalisation d'études pré-opérationnelles.

Enfin, depuis ’étude d’impact de création de ZAC réalisée en 2022, le
projet a été consolidé dans le cadre des études de maitrise d’ceuvre de
stade AVP. Le plan d’aménagement global actualisé de la ZAC est présenté
dans la figure ci-apres.
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ZAC DES PORTES DE NOISEAU

Friche économique
« France Telecom»
Parc d’agro-activité

Projet
d’habitations
(417 logements)

Projet agricole

Friche économique
« France Telecom»
Dépbt bus

\‘\\
-
ZAC des Portes de Noiseau
308 vocae - Logurce 2

Figure 5 : Plan d’'aménagement de la ZAC des portes de Noiseau - Projet 2023
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I11.2.5.2 Le quartier d’habitation

La volonté portée par la maitrise d’ouvrage pour ce secteur est d’organiser
’habitat comme une transition douce du pavillonnaire (majoritaire a

3

proximité de la zone et dans la ville en général) au petit collectif a
R+2+combles.

Le projet prévoit ainsi ’implantation de 417 logements comprenant :

» 27 pavillons en accession ;

» 234 logements en accession et locatif libre en immeuble collectif
en R+2 ;

» 66 logements locatifs sociaux en immeuble collectif en R+2 ;
» 90 logements en résidence sociale séniors.

Le projet prévoit également le déplacement de U’Intermarché et de ses
commerces de proximité de 2 000 m? de surface de plancher environ.

Figure 6 Quartier d’habitation de la ZAC

Le traitement paysager du quartier s’articule autour d’une généreuse
traversée centrale avec des usages et des aménagements inclusifs qui
favorisent les liens intergénérationnels. Le projet porte une forte ambition
écologique qui implique un traitement des eaux pluviales en surfaces, avec
la création d’ilots de fraicheurs et de biodiversité. Une gestion
différenciée de la traversée centrale laisse la place de s’épanouir a un
paysage endogene et résilient avec des aménagements de qualités qui
ponctuent le parcours des mobilités douces et actives.

Le site se caractérise par un patrimoine a révéler au Nord-Ouest au droit
du nouveau quartier logement avec l’église reconstruite en 1830, le
chemin rural, les murs en pierre délimitant la propriété du chateau
d’Ormesson, [’ancienne mairie et la ferme briarde de [’ancien chateau
féodal. Les rues présentent ici un caractére de bourg.

Pour préserver cette partie patrimoniale de la commune, la trame viaire
du nouveau quartier Logement prendra la forme d’une voie de desserte
circulaire a partir de la RD 136.

Le sud du quartier bénéficie d’un traitement particulier puisqu’il constitue
par sa position directe sur la RD 136 une partie de l’entrée de ville. De ce
fait, un lot accueille une dalle commerciale couronnée par des logements
collectifs, et un autre lot une résidence sénior. Ces constructions
respecteront un niveau d’isolement acoustique de facade apte a assurer
un confort d’occupation des locaux suffisant.

Une requalification de la RD 136 est également a étudier pour cette
nouvelle entrée de ville. La ZAC des portes de Noiseau prévoit pour
’entrée du nouveau quartier, une circulation et des traversées apaisées
et agrémentées d’une place commerciale de proximité autour du nouveau
supermarché et des commerces.




ZAC DES PORTES DE NOISEAU

CoMPOSITION D’ENSEMBLE
LES ESPACES DE CONVIVIALITE ET LES PAYSAGES DE CONTACT

Le square de I'église

Le belvédére
Laplacette =~ 0 oceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeceeeaos
La ZNT
Lacouléeverte T
La place commerciale

Figure 7 Plan de composition générale du secteur logement (TGTFP)
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ZAC DES PORTES DE NOISEAU

LA PLACE COMMERCIALE

Commerces Entrée

Intermarché Commerces

Coupe AA

Figure 8 Principes d’aménagement de la place commerciale (TGTFP)
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LA COULEE VERTE
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Figure 9 Principes d’aménagement de la coulée verte (TGTFP)
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LE SQUARE DE L’EGLISE
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Figure 10 Principes d’aménagement du square de [’église (TGTFP)
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Le projet saisit l’opportunité d’aménager un parcours vélo via les sentiers
existants et le nouveau quartier. Deux scénarios sont retenus. Un premier
scénario (A) inclut une circulation sur la RD136 qui dépend
d’aménagements a long terme par le département du Val-de-Marne, le
deuxiéme (B) inclut une circulation sur les sentiers existants et sera
opérationnel dans le cadre de la réalisation du projet.
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Figure 11 Plans des tracés pour les circulations douces

I1.2.5.3 Le secteur <« agro-activités » et équipement d’intérét

collectif

Le quartier d’agro-activité constitue la seconde partie de la ZAC des portes
de Noiseau. Comme son nom l’indique, il s’agit d’une zone plus
spécifiguement dédiée a ’activité de production et de valorisation
agricole.

Elle s’accompagne en son sein d’un programme de centre bus d’lle de
France Mobilité qui apportera une flotte importante de bus a hydrogéne
et GNV, et de bus a propulsion classique.

Le projet consiste a articuler ’activité de production et de valorisation
agricole en prenant en compte les contraintes d’encloisonnement
qu’imposent la centrale bus d’IDFM.

Cette zone peut étre envisagée comme un découpage en 3 tiers plus 1 : a
’ouest de la zone les locaux d’activités, au centre de la zone la centrale
Bus et enfin a l’est de la zone la production agricole qualitative.

Exception faite d’une quatriéme zone positionnée au sud a l'endroit de
’ancien batiment France Telecom préservé (appelé chateau) dont la
programmation est encore a déterminer. Pour lier ces différentes zones
deux axes majeurs sont constitués sous la forme d’un cardo-decumanus.
L’entrée de la zone étant gérée depuis la RD 136 par un carrefour a feux
élargi pour l’occasion et la desserte des activités s’organisant en paralléle
de la RD 136. Le quartier d’agro-activités est concu a l’image du quartier
d’habitat, avec le méme souci de matériaux, de diversité typologique et
le soin apporté au volet paysagé.

La particularité majeure de ce quartier est [’accueil (en zone est) d’une
activité de production agricole qui se veut exemplaire des transformations
futures de la filiere dans la région. Véritable champ d'expérimentation
agricole, cette zone autrefois en partie occupée par les friches de France
Telecom, accueille une diversité de production agricole qui vont du
maraichage, a l’arboriculture et a |’élevage de poules pondeuses.
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L’exploitation agro-écologique qui prend place a l’est de la friche France
Télécom sera la véritable figure de proue de la ZAC des portes de Noiseau.
Au sens propre, elle propose un nouveau paysage d’entrée de ville pour
une commune résolument tournée vers les enjeux écologiques de demain.

¢ ; e, &
Y /'o‘-f—'_"m\ 2 ‘{\‘

Figure 12 Principes d’aménagement de la ferme

En paralléle de la volonté d’insuffler des pratiques agricoles nouvelles et
plus vertueuses, le quartier ambitionne aussi de s’inscrire dans les
objectifs de transition énergétique en proposant a ’entrée du secteur
d’agro-activités, une station-service pour véhicule a hydrogéne grand
public (Cette derniére pouvant fonctionner a plus ou moins long terme
avec la station hydrogene dédiée au bus, sous condition d’accord avec le
gestionnaire de la centrale bus).

Le développement de la production d’électricité sur site par des panneaux
photovoltaiques est un autre enjeu énergétique a |’étude pour la ZAC des
portes de Noiseau.

La zone d’agro-activité sera accessible depuis la RD136 ; la voie du
Chateau reste aménagée en double sens alors que la voie nouvelle se
développe sous la forme d’une boucle en sens unique pour limiter les
mouvements en entrée sortie sur la RD.
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Le chemin du cimetiére

Espace vert - usage libre

Placette grand paysage

La voie du chateau - allée paysagére

Figure 13 : Composition d’ensemble des espaces publics du secteur Est (Source : TGTFP)
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e Rechercher le dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux

I11.2.5.4 Les principes de gestion des eaux pluviales . Sk
pluviales pour une periode de retour 30 ans ;

Les ouvrages de collecte et de gestion des eaux pluviales ont éte e Maitrise totale par infiltration des pluies courantes équivalentes a
dimensionnés conformément aux exigences locales en vigueur (réglements 10 mm ;
d’assainissement du Val de Marne, du SAGE Marne Confluence et du SDAGE

Seine N die). L . iare d on d luvial e Eviter le rejet au réseau public des pluies 10 ans (développer des
eine Normandie), les exigences en matiere de gestion des eaux pluviales solutions de gestion a la parcelle) ;

applicables sur la ZAC des Portes de Noiseau, sont les suivantes.

e Autoriser sous condition les raccordements des parcelles privées
aux ouvrages publics ;

e Favoriser |’écoulement gravitaire des eaux et |'usage de
techniques alternatives (noues, toitures, infiltration, ...

[ périmetre 2ac

‘Sous bassins versants

Ouest - Impluvium extérieur
Ouest - Secteur oppératannel
Est - Secteur opérationnel

Est - Départementale

Duvrages de gestion des eaux pluviales

“ Massifs dranants |ocalisés saus les noues

Bl toues
0 Jardin de pluie

Existant

ase Talm

see Fossé exutaire naturel dirigé vers e cours
dau du Mosbras

Figure 14 : Loalisation des ouvrages de gestion des eaux pluviales sur la ZAC
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IV La synthése des enjeux environnementaux

THEMATIQUE ET CRITERE

NIVEAU D’ENJEU

Milieu
physique

Climatologie

Exposée a des vents dominants de secteur Nord/Sud-Ouest, la zone d’étude bénéficie d’un climat
océanique dégradé, caractérisé par des températures assez douces, une amplitude thermique
modérée et des précipitations assez abondantes et bien réparties sur toute l’année.

Le climat de la région parisienne ne crée pas de contraintes particulieres pour le projet.

Faible

Topographie

Les terrains sont relativement plats et présentent de trés légéres dénivellations, la topographie
du site ne devrait pas poser de réelles contraintes pour ’aménagement de la ZAC.

Faible

Géologie

Les formations reconnues pourraient étre surmontées par des Remblais notamment sur les parties
ou des batiments ont été démolis. Les Remblais constituent un sol pouvant étre considéré comme
évolutif et compressible. Ils sont impropres a toute construction.

Les Limons des Plateaux présentent de faibles caractéristiques mécaniques et contiennent une
fraction argileuse sensible au retrait-gonflement.

Les Argiles a Meulieres observées présentent des caractéristiques mécaniques faibles a moyennes
et contiennent une fraction argileuse trés sensible au retrait-gonflement.

Le Calcaire de Brie rencontré présente de bonnes caractéristiques mécaniques.

La sensibilité géologique du sol est donc liée a la sensibilité hydrogéologique et aux risques
naturels induits. L’enjeu modéré est donc en lien avec la partie « Risques naturels » qui détaille
les risques identifiés.

Modéré

Eaux souterraines et
superficielles

Aucun périmetre de protection de captage en eau potable ne concerne la zone d’étude ou ses
abords.

Le site d’étude se trouve au niveau du systéme aquifére multicouches des calcaires de Champigny.
Trois aquiféres se trouvent au droit du site d’étude le long de la pente du Sud vers le Nord :
’aquifére du Stampien (nappe perchée), |’aquifere des marnes vertes et supra-gypseuses (nappe
captive dans des couches imperméables) et |’aquifére des Calcaires de Champigny et du Bartonien
(nappe libre en lien avec la vallée du Morbras).

Des niveaux d’eau sont présents sur le périmétre de la ZAC des portes de Noiseau entre 5 et
7 métres de profondeur.

Modéré
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Ces nappes peuvent donc présenter une sensibilité forte au risque de pollution et peuvent induire
un risque élevé de remontée de nappe (voir la partie « Risques naturels »).

La zone d’étude est marquée par la présence a ’extrémité Est du ruisseau des Nageoires, affluent
du Morbras.

Les terrains présentent une perméabilité adaptée a l’infiltration des eaux pluviales. Il s’agit
d’essais de perméabilité ponctuels, représentatifs d’un volume de sol limité autour de la
cavité d’essai.

Le secteur Ouest du projet présente des enjeux hydrauliques importants en lien avec un
impluvium amont de ’ordre de 50 ha.

DCE, SDAGE et SAGE

Le projet ne devra pas remettre en cause les objectifs de la DCE. De plus, les préconisations du
SDAGE Seine Normandie et du SAGE Marne Confluence seront a respecter dans le cadre du projet.

Modéré

Risques
d’accidents ou
de
catastrophes
majeurs

Risques naturels

Le site d’étude est soumis au méme risque météorologique que l’ensemble du territoire national.

L’ensemble de U'aire d’étude est classé en zone de sismicité trés faible (niveau 1) et n’est donc
pas soumise a un risque au niveau sismique.

Aucune cavité souterraine n’est recensée sur la commune de Sucy-en-Brie. Toutefois, sur la
seconde moitié Nord du coteau, les formations du calcaire de Champigny et du Bartonien peuvent
faire ’objet de cavités naturelles inconnues (dissolution de poches de gypses, fracturation ou
karsts).

Le risque de retrait-gonflement des argiles au niveau de la zone d’étude est fort.

L’ensemble du site d’étude est potentiellement touché par le risque de remontée de nappe,
notamment a cause des profondeurs faibles a moyennes des nappes et de la sensibilité des couches
géologiques aux variations de teneur en eau.

L’ensemble de l'aire d’étude est exclu des zones réglementaires du PPRI de la Marne et de la
Seine. Toutefois, le risque d’inondation persiste du fait de la proximité du Morbras et de son
affluent, le ruisseau des Nageoires.

Risques
technologiques

Aucune ICPE ne se trouve a moins d’1 km de la zone d’étude. Le site n’est donc pas soumis au
risque industriel.

Aucune canalisation de transport de gaz naturel ne traverse le site d’étude, ni ne passe a
proximité.

De maniére générale, concernant la friche économique France Telecom, les terrains recoupés au
droit des zones ayant accueilli des activités (zone A (hors pavillons), zone B, zone C (nord) et
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localement au droit de la zone E) renferment des indices de pollution suspects (éléments
anthropiques, coloration des terres et ponctuellement des odeurs) dans le premier métre (limons
et remblais).

Notons qu’au nord-est de la zone C, les fouilles a la pelle mécanique ont montré la présence de
déchets divers en quantités importantes dans les limons superficiels jusqu’a au moins 1 m de
profondeur (arrét de foration) ; cette zone, d’une emprise au sol estimée a 5 000 m? environ,
semble étre associée a une ancienne zone de décharge.

Les mesures de terrain (PID, muni d’une lampe a 10,6 eV) ont révélé la présence de COVs dans
les terrains recoupés depuis la surface jusqu’a au moins 5 m de profondeur (arrét de foration)
globalement sur ’ensemble des sondages (a ’exception de la partie sud de la zone B) ; parfois
ponctuée par des COVs mesurées en quantité notable et de maniere hétérogéne, et sans pour
autant étre associé a une source potentiellement de pollution, globalement dans le premier
meétre.

Milieu naturel

Les milieux naturels
remarquables

La zone d’étude ne recoupe aucune zone d’inventaire ou de protection. Elle n’a aucun lien
fonctionnel avec les ZNIEFF présentent dans un rayon de 5 km.

Faible

Habitats

Sur ’aire d’étude, sont présents, 23 habitats naturels dont 3 habitats d’intérét communautaire
et 3 sont menacés en lle-de-France.

Au regard de ces différents éléments, ’aire d’étude rapprochée constitue un enjeu écologique
considéré comme globalement faible a moyen pour les habitats naturels (présence d’habitats
d’intérét communautaire plus ou moins dégradés), avec des enjeux localement plus forts pour les
habitats présents sur la liste rouge des végétations d’lle-de-France. Les habitats a enjeux
représentent seulement 2,56 % de laire d’étude rapprochée, le reste étant principalement
représenté par les cultures et autres habitats artificiels, qui ont un faible enjeu écologique.

Modéré a fort

Flore

Les enjeux floristiques sont faibles sur U’aire d’étude rapprochée. En effet, aucune espéce
patrimoniale ni protégée n’a été observée. En revanche 14 espéces exotiques envahissantes ont
été identifiées, la plupart étant situées sur le site de France Télécom..

Faible

Oiseaux

Oiseaux : 53 espéces d’oiseaux sont présentes dans ’aire d’étude rapprochée en période de
reproduction. Parmi elles, plusieurs présentent un caractére remarquable, 37 espéces sont
protégées et 1 est d’intérét communautaire. Les enjeux écologiques sont globalement faibles au
sein de l’aire d’étude rapprochée. 2 especes a enjeu moyen fréquentent les milieux batis, les
parcs et les jardins (Moineau domestique et Verdier d’Europe), ’autre niche dans les cultures
(Alouette des champs). D’autres espéces menacées, quasi-menacées ou peu communes nichent
en faibles effectifs dans les haies et les parcs arborés.

Faible a Modéré
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Au regard de ces éléments, I’aire d’étude rapprochée constitue un enjeu globalement faible
et trés localement moyen pour les oiseaux en période de nidification.

70 especes d’oiseaux sont présentes dans ’aire d’étude rapprochée en période internuptiale.
Parmi elles, plusieurs présentent un caractére remarquable,48 espéces d’oiseaux protégées ; et
2 especes sont d’intérét communautaire. Les enjeux écologiques sont faibles au sein de ’aire
d’étude rapprochée. Une espéce sédentaire a enjeu moyen fréquente les milieux batis, les parcs
et les jardins, le Moineau domestique.

Au regard de ces éléments, I’aire d’étude rapprochée constitue un enjeu globalement faible
et trés localement moyen pour les oiseaux en période internuptiale.

Mammiféres

Mammiféres : 9 espéces de mammiféres sont présentes dans l'aire d’étude rapprochée. Parmi
elles, 2 espéces sont protégées. Les principaux secteurs a enjeux au sein de 'aire d’étude
rapprochée concernent les prairies, les haies et les lisiéres, en particulier le long du ruisseau et
sur les franges de ’enceinte centrale. Les espéces présentes sont toutes communes en lle-de-
France. Au regard de ces différents éléments, 'aire d’étude rapprochée présente un enjeu
écologique faible pour les mammiferes.

Faible

Insectes

Insectes : Sur l’aire d’étude sont présentes 58 especes d’insectes dont 4 sont protégées en lle-
de-France, la Mante religieuse, le Conocéphale gracieux, I’Agrion mignon et le Leste des Bois. Les
principaux secteurs a enjeux au sein de l’aire d’étude rapprochée concernent les mares
temporaires et/ou permanentes ensoleillées localisées au sein des milieux agricoles au sud du
site. Ces piéces d’eau stagnantes comprennent de nombreux herbiers aquatiques et des ceintures
de végétation hélophytes (joncs, carex, typhaies) tres favorables a la reproduction des lestes
(leste sauvage, Lestes des bois, Leste fiancé, Leste verdoyant) dont la plupart des especes sont
menacées en région Ile- de-France. Au regard de ces éléments, I’aire d’étude rapprochée
constitue un enjeu globalement moyen et localement fort pour les insectes.

Modéré a Fort

Amphibiens

Amphibiens : Parmi les 8 especes identifiées sur [’aire d’étude, toutes sont protégées et 2 sont
d’intérét communautaire. Les principaux secteurs a enjeux au sein de ’aire d’étude rapprochée
concernent les mares (situées au sud-est) favorables a la reproduction de U’ensemble des
amphibiens présents, les boisements favorables aux phases terrestres situés a proximité du
ruisseau et les berges de ce dernier.

Au regard de ces éléments, I’aire d’étude rapprochée constitue un enjeu globalement faible
et localement moyen pour les amphibiens.

Faible a Modéré
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Reptiles

Reptiles : Sur aire d’étude, 3 espéces de reptiles sont présents, ces 3 espéces sont protégées et
1 est d’intérét communautaire. Les principaux secteurs a enjeux au sein de ’aire d’étude
rapprochée concernent les mares et le ruisseau, les lisiéres et les haies et ponctuellement les
zones baties.

Au regard de ces éléments, ’aire d’étude rapprochée constitue un enjeu globalement faible
pour les reptiles.

Faible

Chiropteres

Chiroptéres : Sur U'aire d’étude, 7 especes ont été contactées, toutes protégées au niveau
national. Parmi elles, 4 sont remarquables (la Noctule commune, la Sérotine commune, la
Pipistrelle de Nathuisus, et la Pipistrelle commune). Le site est dominé par un cortege d’especes
anthropophiles. Les zones a enjeux se concentrent sur les mares et milieux boisés. L’aire d’étude
représente un enjeu globalement modéré pour les chiroptéres. Les espéces présentes utilisent le
site en chasse et en transit. Les potentialités de gites sont concentrées sur zone boisées en
périphérie (absence de gite vérifiée sur site).

Modéré

Zones humides

La zone d’étude ne recoupe aucune zone humide

Faible

Continuités
écologiques

L’aire d’étude rapprochée est au contact de deux corridors écologiques de la sous-trame arborée,
un corridor fonctionnel diffus au sein de la Forét Régionale de Ferriere et un corridor a
fonctionnalité réduite entre Sucy-en-Brie et le Plessis-Saint-Antoine. A ’échelle régionale, la
forét régionale de Ferriere fait partie de l’Arc boisé du Val-de-Marne. Ce zonage est constitué de
divers espaces boisés se répartissant d’ouest (depuis Villeneuve-Saint-Georges) en est (jusqu’a
Roissy-en-Brie). Le deuxiéme corridor se trouve étre un corridor a fonctionnalité réduite constitué
par des espaces non urbanisés (parc, golf, boisement rélictuels) entre Sucy-en-Brie et la Forét
Régionale du Plessis-Saint-Antoine identifié comme réservoir de biodiversité au SRCE, A noter que
ce corridor suit en partie le cours de la riviere du Morbras sur sa partie nord. L’aire d’étude est
bordée par cette continuité a ’ouest, au nord et a ’est.

L’aire d’étude rapprochée est également en contact avec un réservoir de biodiversité et est a
proximité d’un autre. Ces réservoirs sont constitués par la Forét Régionale de Ferriere (intégrée
a UArc Boisé du Val-de-Marne) qui offre un corridor fonctionnel et d’importance régionale d’une
part et la forét régionale du Plessis-Saint-Antoine qui est reliée au corridor a fonctionnalité
réduite identifié au nord de l’aire d’étude.

Sur 'aire d’étude, les habitats naturels sont rares et la majorité de la surface est constituée de
cultures. La principale continuité concerne la trame bleue avec le ruisseau des Nageoires. Ce
dernier traverse l'aire d’étude du nord au sud et permet une connectivité (plus ou moins
fonctionnelle selon les groupes) entre la Forét Régionale de Ferriére (réservoir de biodiversité) et
la continuité identifiée entre Sucy-en-Brie et le Plessis-Saint-Antoine. Quatre mares complétent

Modéré
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cette trame. Si ces derniéres sont dans un état de conservation bon a moyen, leur connectivité
est fortement réduite par le fait qu’elles soient insérées dans une matrice agricole peu favorable
au transit.

La trame arborée est quant a elle représentée par trois « spots » sur ’aire d’étude. Un bosquet
en drapeau de robiniers relie 'aire d’étude au golf d’Ormesson et a au corridor entre Sucy-en-
Brie et Le Plessis Saint-Antoine. Le boisement au nord constitue la limite sud du Parc du Chateau
d’Ormesson, partie intégrante du corridor a fonctionnalité réduite évoqué plus haut. Le bosquet
au sud permet quant a lui connectivité avec la Forét Régionale de Ferriére et offre un habitat a
de nombreuses especes présentes sur ’aire d’étude.

Enfin la trame herbacée est représentée par des friches urbaines sur l’ancien site France Télécom.
Ces milieux sont peu fonctionnels et fragmentés mais offre malgré tout une zone de transit pour
certaines especes comme les insectes notamment.

Paysage et
patrimoine

Paysage

Le paysage de Noiseau possede une forte dominante naturelle. Le Morbras et les ruisseaux
environnants marquent le paysage et creusent des vallées boisées, s’inscrivant dans un site
sensible formé de couloirs de diversité. La vallée présente une déclivité importante et offre des
vues sur les coteaux. La forét Notre-Dame au sud et le parc du chateau d’Ormesson au nord
constituent les principaux espaces boisés environnants et marquent le site d’une empreinte
visuelle forte.

L’acces a la ville de Noiseau est circonscrit a trois entrées de ville. Une seule voie de desserte
principale la RD 136 traverse la commune, le reste de la structure viaire étant en majorité en
impasse desservant des « poches » de zone pavillonnaire. Noiseau conserve un caractére de ville
de campagne, une qualité paysagere, relativement préservée des nuisances routieres. L’absence
de gare lui conserve également son caractére de bourg.

La commune présente un réseau cycle tres agréable : le long du ruisseau de la Fontaine de Villiers
dit « La Coulée Verte », a travers les champs ou encore au sein de la Forét Notre-Dame.

Un patrimoine paysagé est a révéler au droit du nouveau quartier Logement de la ZAC des portes
de Noiseau : la présence de l’église reconstruite en 1830, les murs en pierre délimitant la
propriété du chateau d’Ormesson, |’ancienne mairie, la ferme briarde de [’ancien chateau féodal.
Le patrimoine paysager de l’ancien site France Telecom est important.

Modéré a fort
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Patrimoine

Le périmétre de protection du chateau d’Ormesson englobe toute la partie Nord du périmetre
d’étude c’est-a-dire le nouveau quartier «logement » et Uextrémité Ouest de la zone
agroéconomique. Il conviendra donc d’obtenir ’avis d’un Architecte des Batiments de France pour
les permis de construire de la ZAC des portes de Noiseau.

Modéré

Milieu agricole

2 exploitations agricoles de taille différente concernées :

e Exploitation agricole A : SAU = 199 ha , Productions = COP ; 2 ilots : 2/3 des parcelles sur
Noiseau et 1/3 a Servon (Seine-et-Marne) > Surface concernée = 1 ha (soit 0,5% de sa SAU
totale) ;

e Exploitation agricole B : SAU = 33,6 ha (double actif) ; Productions = COP > Surface
concernée = 3,8 ha (soit 11% de sa SAU totale),

e Perte de 0,2 ETP sur la filiere ;

e Perte de 0,14% de production de COP a l’échelle du périmétre A et de 0,0002% a |’échelle
du périmétre B ;

e Perte de 1,3 ha net de surface agricole de bon potentiel agronomique.

Dans ’objectif d’intégrer le projet de ZAC dans les dynamiques agricoles locales telles que le
Projet Alimentaire Territorial ainsi que de travailler dans U'optique du respect du Zéro
Artificialisation Nette, GPSEA travaille sur un projet de remise en production agricole de 3,5 ha
dans ’enceinte de la ZAC des portes de Noiseau qui constitue la Mesure de Réduction 1 (MR 1) de
’Etude Préalable Agricole (EPA).

Le projet de ZAC integre une réserve d’activité agricole céréaliére de 17 ha, sans intervention ni
recherche d’une maitrise fonciére. Cette réserve est ici intégrée au projet de ZAC dans la
perspective a long-terme d’accompagner les transformations probables de la filiere agricole de la
commune, qui seront portées par les exploitants actuels ou leurs successeurs, et en accord avec
leurs projets.

Milieu humain
et socio-
économique

Planification et
urbanisme

Le SDRIF est favorable a la densification et a 'optimisation du site d’étude. Les enjeux et
principes d’aménagement définis par le SDRIF devront étre respectés.

La commune de Noiseau est comprise dans le périmetre du SCoT de la Métropole du Grand Paris,
dont la version actuelle est provisoire. Il est donc impératif d’anticiper [’application de ce SCoT
qui sera approuvé au premier trimestre 2023. Les axes prioritaires du SCoT seront a respecter
dans le cadre du projet.

Faible
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D’apreés le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Noiseau, le périmétre de la ZAC est
situé en zone AU (a urbaniser) pour la zone de logements, UFb pour le secteur agroéconomique
et d’intérét collectif, A pour les 17 ha d’activité agricole en partie centrale de la ZAC, et N et Ne
qui correspondent a une zone naturelle protégée. Deux OAP sont définies au droit du site d’étude,
et le projet est conforme aux objectifs identifiés.

Contexte
démographique

Une baisse de population enregistrée sur la commune pour la premiére fois depuis la fin des années
1960.

Un profil de population familiale et plutot jeune, mais qui tend a évoluer et se diversifier
(diminution de la taille des ménages, vieillissement).

Une activité de construction tres faible, qui ne permet pas de répondre aux besoins en logements
nécessaires au maintien et a la croissance de la population.

Un marché immobilier restreint, fortement centré sur le segment de Uindividuel.

Une forte tension du marché, qui ne peut répondre a la demande des acquéreurs. Des biens
familiaux tres valorisés, ayant connu une augmentation des prix. Le marché devient sélectif,
difficilement accessible aux ménages primo-accédants qui se reportent sur d’autres secteurs
moins valorisés.

Un parc social restreint et plutot tendu.

Une dynamique de vieillissement plus rapide sur la commune de Noiseau qu’aux échelons
départementaux supérieurs, induisant des besoins en produits logements adaptés.

Modéré

Transports et
déplacements

Caractéristique des
déplacements

Organisation et
fréquentation des
transports

Du fait de sa situation a U’écart des différents réseaux ferrés qui traversent le département du
Val-de-Marne, la commune de Noiseau est trés dépendante des transports routiers. Elle est sous
’influence de deux grands axes routiers qui desservent 'Est parisien a savoir la RD4 et la RN104
et est traversée par la RD136, ’un des barreaux reliant les radiales vers Paris (RD4 et RN19).

Les trafics y sont conséquents sur la RD136 avec pres de 17 000 véhicules/jour au niveau de la
plaine agricole et 11800 véhicules/jour a Uentrée Ouest de la commune. Les flux sont
majoritairement en direction de U’Est, vers la RD4. Aux heures de pointe, le trafic est de l'ordre
de 600 a 800 véhicules par sens.

Les difficultés de circulation sont donc sensibles notamment en entrée/sortie de la commune ou
deux carrefours a feux se succedent et entrainent des difficultés d’écoulement. Au niveau du
nceud routier principal, RD136 x Rd4, la circulation est dense et les remontées de file sont
persistantes.

Modéré
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Cadre de vie

Environnement sonore

Selon les résultats en LAeq sur les périodes réglementaires diurne (6h a 22h) et nocturne (22h a
6h), la mesure de bruit qualifie le secteur proche de la RD136 de zone d’ambiance sonore non
modérée.

De maniére générale, la frange de parcelle a proximité de la route de la Queue-en-Brie (RD136)
est soumise a des niveaux sonores élevés.

Plus on s’éloigne de la RD136 et plus les niveaux acoustiques sont faibles.

Qualité de Uair

Toutes les concentrations mesurées, en dioxyde d’azote et PM10, sont toutes inférieures a la
valeur limite et a 'objectif de qualité.

Le point de mesures M1 positionné en bordure de la route de la Queue-en-Brie (RD136) a relevé
des concentrations plus élevées que celles du point de mesures M2 installé a ’écart des sources
de pollution automobiles.

Faible

Documents cadres,
législations et lois

Les objectifs fixés par le SRCAE d’lle-de-France, le PCAEM et le PCAET de GPSEA seront a respecter
dans le cadre du projet. Ainsi, les enjeux se concentrent surtout sur la qualité thermique et
énergétique des batiments afin de proposer des logements de meilleure qualité, voire selon les
exigences BBC. Il s’agira également de favoriser les modes de déplacement alternatifs a la voiture
individuelle.

Les objectifs des plans pour la protection de la qualité de l’air et les préconisations de
’Organisation Mondiale de la Santé devront étre respectées.

Modéré

Potentiel en EnR

L’analyse des potentialités du site, des besoins de la ZAC et des possibilités locales
d’approvisionnement en énergies ont fait ressortir les points suivants :

e Les possibilités de développement des énergies renouvelables sur la zone sont
conséquentes et sont renforcées par le contexte régional ;

e L’aérothermie ainsi que les filiéres photovoltaiques offrent les opportunités les plus
importantes ;

e Le potentiel d’utilisation de la géothermie est intéressant. Cependant, a ’échelle de la
ZAC, le développement de cette ressource ne semble pas propice (faible densité
thermique). Par contre, le projet de ZAC pourra contribuer a une installation collective
(échelle territoriale) ;

e L’utilisation d’énergies renouvelables aura un impact positif significatif sur le rejet de
gaz a effets de serre liés au fonctionnement des batiments de la ZAC ;

e L’intérét économique des filiéres renouvelables semble certain mais reste a affiner. Dans
I’ensemble, il ressort des colits d’investissement non négligeables, mais rentables sur le
moyen ou long terme.

Fort
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V Les effets du programme et mesures associées
pour éviter, réduire ou compenser ces effets

L’ensemble des thématiques environnementales, paysageres,
réglementaires et techniques est abordé dans ’étude d’impact.

V.1

Le site de la ZAC de Noiseau ne présente pas de contraintes majeures pour
le climat, la topographie, les sols, ’hydrographie, I’hydrogéologie et le
potentiel archéologique.

Le milieu physique

Le climat de Noiseau ne présente pas de phénoméne climatique
contraignant, il est caractéristique de la région parisienne, sans élément
exceptionnel. La topographie du site est légérement inclinée, le projet
s’adaptera aisément a cette topographie.

La géologie du site étudié s’inscrit dans la continuité géologique des
environs. Elle ne présente pas de spécificité remarquable. Toutefois, le
risque de retrait/ gonflement des argiles est a prendre en compte.

Les contextes hydrographique et hydrogéologique ne présentent pas de
contraintes particulieres identifiées en termes de gestion des eaux
pluviales. Le site n’est pas réellement concerné par le risque d’inondation
par remontée de nappes phréatiques.

On releve toutefois le transit d’un fossé sur ’emprise du projet de
logements, lequel recoit les eaux de ruissellement en provenance des
terrains agricoles localisés au Sud de la route départementale. Le projet
devra intégrer la restauration de cette continuité hydraulique.

V.2 Le milieu naturel
V.2.1 Habitats naturels et flore sur [’aire d’étude
rapprochée

L’aire d’étude rapprochée est au contact de deux corridors écologiques de
la sous-trame arborée, un corridor fonctionnel diffus au sein de la Forét
Régionale de Ferriére et un corridor a fonctionnalité réduite entre Sucy-
en-Brie et le Plessis-Saint-Antoine. A [’échelle régionale, la forét régionale
de Ferriére fait partie de ’Arc boisé du Val-de-Marne. Ce zonage est
constitué de divers espaces boisés se répartissant d’ouest (depuis
Villeneuve-Saint-Georges) en est (jusqu’a Roissy-en-Brie). Le deuxiéme
corridor se trouve étre un corridor a fonctionnalité réduite constitué par
des espaces non urbanisés (parc, golf, boisements relictuels) entre Sucy-
en-Brie et la Forét Régionale du Plessis-Saint-Antoine identifié comme
réservoir de biodiversité au SRCE, A noter que ce corridor suit en partie le
cours de la riviére du Morbras sur sa partie nord. L’aire d’étude est bordée
par cette continuité a l’ouest, au nord et a U'est.

L’aire d’étude rapprochée est également en contact avec un réservoir de
biodiversité et est a proximité d’un autre. Ces réservoirs sont constitués
par la Forét Régionale de Ferriére (intégrée a ’Arc Boisé du Val-de-Marne)
qui offre un corridor fonctionnel et d’importance régionale d’une part et
la forét régionale du Plessis-Saint-Antoine qui est reliée au corridor a
fonctionnalité réduite identifié au nord de l’aire d’étude.

Sur ’aire d’étude rapprochée, 22 types d’habitats naturels ou modifiés ont
pu étre identifiés au sein de 'aired’étude rapprochée. Celle-ci est
principalement constituée de cultures (prés de 80 % de la surface totale),
de prairies de fauche, d’habitats artificiels/ anthropiques et de friches,
notamment au niveau du site de France Télécom.Un ruisseau intermittent
(a sec pendant une grande partie de l’année) est présent a ’est de [’aire
d’étude rapprochée. La partie sud de ce ruisseau est en mosaique avec
une roseliere. Des Saulaies blanches alluviales de faible superficie sont
également présentes aux abords de ce ruisseau. Plusieurs mares
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correspondant a des caricaies et des roselieres sont recensées au sud de
’aire d’étude rapprochée.

Sur ’aire d’étude rapprochée, 3 habitats naturels se rattachent a un
habitat d’intérét communautaire : les Prairies mésoxérophiles a
hygroclines fauchées (6510), la Frénaie/Chénaie/ Erablaie hygrocline
(9160) et la Saulaie blanche alluviale (91E0*). Ce dernierest un habitat
d’intérét communautaire prioritaire. Ensemble, ils couvrent a peine plus
de 2 % de la surface de ’aire d’étude rapprochée et se présententsous un
état de conservation globalement moyen a mauvais (enfrichement et/ou
pas assez caractéristique de ’habitat et/ou faible superficie). Excepté la
Saulaie blanche alluviale qui présente un enjeu fort, les deux autres
habitats présentent un enjeu moyen.

3 habitats sont présents sur la liste rouge des végétations menacées d’lle-
de-France, classés comme « en danger » : la Prairie mésoxérophile a
hygrocline fauchée, les Caricaies et la Saulaie blanche alluviale. La Saulaie
blanche alluviale présente un enjeu fort car il s’agit d’un habitat d’intérét
communautaire prioritaire et menacé sur liste rouge. Les deux autres
habitats présentent un enjeu moyen sur ’aire d’étude rapprochée. Un
enjeu moyen a également été attribué aux Roseliéres, bien qu’elles ne
soient ni d’intérét communautaire, ni présente sur liste rouge, car elles
peuvent potentiellement abriter des plantes patrimoniales (notamment
celles mentionnées dans la bibliographie), particulierement a la fin de
’été, quand les mares et le ruisseau sont a sec. Il faut aussi noter la
présence d’habitats caractéristiques des zones humides sur cette méme
aire d’étude rapprochée : les Roseliéres, les Caricaies et la Saulaie blanche
alluviale.

Précisons que :

e Le périmétre de projet de la ZAC des portes de Noiseau ne contient
pas les habitats aquatiques et humides : mare, roseliére, caricaie,
saulaie blanche alluviale. Ces habitats aquatiques et humides sont
situés plus au sud en frange de la forét Notre Dame,

e Par rapport au précédent projet de ZAC dont ’étude d’impact a fait
’objet d’un avis en date du 16 mai 2020 de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAe) d’ile-de-France, des évolutions
importantes ont été apportées concernant ’impact sur les habitats
naturels.

e La présente ZAC des portes de Noiseau repositionne la construction du
dépot de bus d’ile-de-France Mobilités (IDFM) au centre de [’ancien
site économique France Telecom. Initialement la construction du
dépot de bus d’lle-de-France Mobilités (IDFM) était prévue le long du
ru des nageoires avec un risque pour cet habitat naturel, aquatique et
humide. La ZAC des portes de Noiseau positionne aujourd’hui un projet
de ferme agroécologique en limite du ru des nageoires avec une
gestion favorable a cet habitat naturel et a la biodiversité,

e L’ancien site économique France Telecom présente un patrimoine
paysagé exceptionnel. Ce patrimoine paysagé occupera une place
centrale dans le projet de ZAC des portes de Noiseau. Les arbres
remarquables et la vigoureuse trame végétale existante nécessaires a
la biodiversité du site serviront de structure paysagére au futur
aménagement. La ferme agroécologique qui prendra place a U’est du
site France Télécom témoigne d’une commune résolument tournée
vers les enjeux écologiques de demain.

V.2.2 Faune sur l’aire d’étude rapprochée

Insectes

Au sein de U’aire d’étude rapprochée, les principaux secteurs a enjeux
pourle groupe des insectes concernent les mares temporaires et/ou
permanentesensoleillées localisées au sein des milieux agricoles au sud du
site. Ces piéces d’eau stagnantes comprennent de nombreux herbiers
aquatiques et des ceintures de végétation hélophytes (joncs, carex,
typhaies) tres favorablesa la reproduction des lestes (Leste sauvage, Leste
des bois, Leste fiancé, Leste verdoyant) dont la plupart des espéces sont
menacées en région lle-de-France. D’autre part, les prairies de fauche
recouvrant ’aire d’étude accueillentégalement des espéces protégées a

60



’échelle régionale : le Conocéphale gracieux et la Mante religieuse. Au
regard de ces éléments, l'aire d’étude rapprochée constitue un enjeu
globalement moyen et localement fort pour lesinsectes.

Amphibiens

En ce qui concerne les amphibiens, les principaux secteurs a enjeux au sein
del’aire d’étude rapprochée concernent les mares (situées au sud-est)
favorablesa la reproduction de ’ensemble des amphibiens recensés. Les
boisements situés a proximité du ruisseau et les berges de ce dernier sont
également favorables aux phases terrestres. Au regard de ces éléments,
l’aire d’étude rapprochée constitue un enjeu globalement faible et
localement moyen pour les amphibiens.

Reptiles

Les principaux secteurs a enjeux pour les reptiles au sein de ’aire d’étude
rapprochée concernent les mares et le ruisseau, les lisiéres et les haies et
ponctuellement les zones baties. Au regard de ces éléments, [’aire d’ étude
rapprochée constitue un enjeu globalement faible pour les reptiles.

QOiseaux en période de reproduction

Les enjeux écologiques sont globalement faibles au sein de ’aire d’étude
rapprochée. 3 espéces a enjeu moyen ont été recensées : 2
fréquentent les milieux batis, les parcs et les jardins (Moineau domestique
et Verdier d’Europe), la derniére niche dans les cultures (Alouette des
champs). D’autresespeces menacées, quasi-menacées ou peu communes
nichent en faibles effectifs dans les haies et les parcs arborés. Au regard
de ces éléments, |’aired’étude rapprochée constitue un enjeu globalement
faible et trés localement moyen pour les oiseaux en période de
nidification.

Qiseaux en période internuptiale

Les enjeux écologiques sont faibles au sein de ’aire d’étude rapprochée.
Une espece sédentaire a enjeu moyen fréquente les milieux batis, les
parcs et les jardins (Moineau domestique). Au regard de ces éléments,
’aire d’étude rapprochée constitue un enjeu globalement faible et trés
localement moyen pour les oiseaux en période internuptiale.

Mammifeéres (hors chiroptéres)

Les principaux secteurs a enjeux au sein de ’aire d’étude rapprochée
concernent les prairies, les haies et les lisiéres, en particulier le long du
ruisseau et sur les franges de l’enceinte centrale. Les espéces présentes
sont toutes communes en lle-de-France. Au regard de ces différents
éléments, ’aire d’étude rapprochée présente un enjeu écologique faible
pour les mammiferes.

Chiroptéres

Les principaux secteurs a enjeux au sein de l’aire d’étude rapprochée
concernent les mares et habitats humides ains que les lisieres forestieres.
Les espéces présentent utilise ’aire d’étude pour la chasse et le transit
(’absence de gites ou de colonies dans les batiments qui seront détruits a
été vérifiée par les écologues de BIOTOPE). Les especes présentes sont
toutes protégées au niveau national. Au regard de cesdifférents éléments,
’aire d’étude rapprochée présente un enjeu écologique moyen pour les
chiropteres.
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Le contexte urbain

Un site a proximité d’espaces urbains et naturels de qualité

Le périmétre posséde une réelle qualité paysagere (présence du chateau
d’Ormesson, de la forét de Notre-Dame, du grand paysage agricole, de la
composition urbaine de [’ancien bourg de Noiseau, du ruisseau des
Nageoires

Au regard des enjeux liés au caractére agricole du site, le projet a été
retravaillé suite a l'avis de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe) du 16 mai 2020 et aux échanges avec les acteurs
du monde agricole :

« 19 avril 2022 - Réunion avec la Direction régionale et
interdépartementale de l'agriculture, de l'alimentation et de la forét d'lle
de France (DRAAF - IF),

o 8 juin 2022 - Réunion avec la Région lle-de-France et la Société
d’Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural (SAFER) de Ulle-de-
France,

« 30 juin 2022 - Réunion avec la Chambre d’agriculture de Région Ile-de-
France (CARIF),

« 2 septembre 2022 - Réunion avec la Région Ile-de-France et |’Agence
des Espaces Verts (AEV) de la Région Ile-de-France.

Les échanges avec la CARIF ont notamment porté sur la prise en compte
des Zones de Non-Traitement (ZNT) dans l’emprise du projet (taille de la
INT a fixer avec la CARIF), la prise en compte des besoins en eaux dans le
projet de ferme agroécologique a été discutée, l’importance de la solidité
du porteur de projet a été soulignée par la CARIF (nécessité d’une
formation professionnelle), enfin le lien avec des acteurs reconnus sur le
Territoire sera un gage de solidité pour le projet.

Le projet intégre désormais la création d’une ferme agroécologique et une
réserve d’activité agricole céréaliére de 17 ha en partie centrale de la ZAC
des portes de Noiseau, sans intervention ni recherche d’une maitrise

fonciére. Cette réserve est ici intégrée au projet de ZAC dans la
perspective a long-terme d’accompagner les transformations probables de
la filiére agricole de la commune, qui seront portées par les exploitants
actuels ou leurs successeurs, et en accord avec leurs projets.

Le patrimoine paysager est également a révéler au droit du nouveau
quartier Logement de la ZAC des portes de Noiseau : la présence de ’église
reconstruite en 1830, les murs en pierre délimitant la propriété du chateau
d’Ormesson, l’ancienne mairie, la ferme briarde de ’ancien chateau
féodal. L’opportunité également de valoriser les perspectives vers le
« grand paysage » et les points marquants de la ville (clocher de ’église).
Au droit du quartier logement, U’enjeu de rendre urbain la route
départementale RD 136 est aussi un enjeu afin de marquer l’entrée de ville
et diminuer la vitesse de circulation.

Le travail de projet paysagé et urbain engagé en 2021/2022 avec

Uurbaniste 1001 RUES pour les études préopérationnelles et le dossier de
création sera approfondi dans le cadre des études d’Avant-Projet.
L’équipe de maitrise d’ceuvre urbaine TGTFP (Architecte - urbaniste de la
ZAC des portes de Noiseau) - ATELIER GEORGES (Paysagiste) - INGETEC
(Bureau d’études techniques) a été missionné par l’aménageur la SPLA
GPSEAD pour ’accompagner dans les études d’Avant-Projet, la
préparation du dossier de réalisation de la ZAC des portes de Noiseau et le
dossier loi sur l’eau (DLE).

L’ancien site France Telecom délaissé

L’ancien site France Telecom est aujourd’hui délaissé, créant une fracture
urbaine et un sentiment négatif en entrée de ville. Il constitue une friche
urbaine a réinvestir, notamment identifié€ comme tel dans le SDRIF.

Le site France Telecom présente néanmoins un patrimoine paysagé
exceptionnel. Ce patrimoine paysagé occupera une place centrale dans le
développement de la zone d’agro-activité. Les arbres remarquables et la
vigoureuse trame végétale existante serviront de structure au futur
aménagement. Les questions de mobilité, de gestion des eaux pluviales et
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de préservation de la biodiversité seront au cceur d’un aménagement
frugal et accueillant de [’espace public autour du quartier productif.

La ferme agro-écologique qui prendra place a U’est de la friche France
Télécom sera la véritable figure de proue de la Zac des Portes de Noiseau.
Au sens 